Referat fra generalforsamlingen |
Ejerforeningen Poul Buas Vej 30-36

5. april 2017-04-10

Deltagere

Martin, Henrik (30 sttv), Ole, Jane (32 sttv), Brian (32 1tv), Jens (34 3th), Povl, Karl (32 stth), Anders
(34 2th), Rune (34 3tv), Vinnie og Mick (30 1tv), Ulla (fra Spar Nord)

1. Valg af dirigent og referent

Dirigent: Rune, referent: Karl

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Dolan er tradt ud af bestyrelsen da han solgte sin lejlighed. Anders har, som suppleant,
taget hans plads.

Der er blevet indkgbt stole og borde til haven, som ikke behgver at blive sat indenfor om
vinteren.

Der er blevet lavet en ny vaskeordning. Vi benytter ikke laengere kort men betaler per
beboer i lejligheden. Det er malet at vaskeriet kommer til at kgre med et lille overskud til at
dakke vedligeholdet pa maskinerne. Der er ved at blive indkgbt en ny
industrivaskemaskine.

Vi har faet et nyt energimaerke. Vi er rykket fra et E til et D. Blandt andet pa grund af
isolerede rgr, brug af fjernvarmevand til opvarmning og isolerede loftsrum.

El installationerne i keelderene er blevet gaet igennem. Trykknapper er blevet skiftet og der
er blevet monteret en bimaler til garageanlaeget.

Sydfacaden mod gaden er blevet faerdigrenoveret.

Varmeveksleren til varmt vand har veeret lzk i forbindelse med en strgmafbrydelse, men
er nu tetigen.

Vi har haft besgg af en VVS installatgr som har gennemgaet husets installationer. Der var
god opbakning til at fa ham pa besgg. Det takker bestyrelsen for. Resultatet er at der ikke
skal installeres individuelle malere pa vandet, da det vil blive meget omkostningsfuldt.
Opgangene 34 og 36 er blevet malet. Maleren gar snart i gang med 30 og 32.

Der er blevet bygget to cykelskure i baggarden.

Fordgrene mod vejen er blevet efterset og kan nu lukke igen.

Der er blevet afholdt to arbejdsdage, en i foraret og en i efteraret. Der blev i den
sammenhang ryddet op i cyklerne, hvoraf mange stod ubrugte.

Det er blevet vedtaget at parkeringspladserne i garden vil blive maerket op, nar cyklerne er
sat pa plads i de nye skure.

3. Foreleeggelse af arsregnskab
Ulla fra Spar Nord fremlagde regnskabet for 2016. Hvilket gav anledning til felgende spgrgsmal:



e Der fremgar et advokathonorar. Det er brugt pa en sag om udvidelsen af 32 3th som
inddragede loftsrum uberettiget. JJ Invest som ejede lejligheden modsatte sig en fredlig
Igsning hvilket endte med 10 timers advokatbistand.

e Derer enindtaegt pa gebyr for udeblivelse fra arbejdsdagen. Det blev klarificeret at de 700
kroner for udeblivelse ikke er en tom trussel.

e | forbindelse med udgifterne til trappevask blev der gjort opmaerksom pa at opgang 30
virker meget beskidt. Der vil blive set pa om renggringspersonalet er informeret om at 30
ogsa er med i ordningen.

e Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

4. Vedligeholdelsesplan
Formanden fremlagde nogle vedligeholdelsespunkter i forbindelse med arsberetningen:

e Vinduerne i ejendommen er ikke blevet malet siden de blev sat i i 2006. De kunne godt
treenge til vedligehold, specielt de sydvendte.

Varmeveksleren har vaeret laek men er nu taet, det varsler at den skal udskiftes med tiden.
Der er skader pa terrazzoen pa trapperne.

Nordfacaden skal renoveres.

e Soklen flere steder skallet af.

Vi har en grundfond pa 300.000 kr. som nok ikke kan daekke alle renoveringerne, sa vi kan
overveje at haeve fellesudgifterne.

Varmeveksler

Varmeveksleren som leverer varmt brugsvand, begyndte at dryppe i forbindelse med en
stromafbrydelse da facaden pa opgang 36 blev renoveret. Det betgd at cirkulationspumpen
stoppede og varmeveksleren blev afkglet. Pakningerne omkring rgrene trak sig derfor sammen og
veksleren begyndte at dryppe. Efter den er blevet varm igen er den blevet tet.

Det blev vedtaget at vente med en udskiftning af varmeveksleren da den nu fungerer fint, men at
genvurdere om et ar.

Facaderenovering
Det blev vedtaget at fortsaette med planen for facaderenovering. Hele sydfacaden er nu renoveret
og naeste skridt er nordfacaden.

Sokel
Soklen er flere steder skallet af og beskadiget nogle steder. Jens har faet et tilbud pa at fa den og
kaelderskakterne net-spartlet inklusiv maling.

Det blev vedtaget at vente med at renovere soklen til at facaderenoveringen er overstaet, da
renoveringen kan beskadige soklen.

Vinduer
Anders har forsggt at indhente tre tilbud pa at fa malet vinduerne, der er dog kun en der er vendt
tilbage.

Ole vil indhente et tilbud fra nogle malere i oplandet.

Der blev vedtaget at fa malet de sydlige vinduer f@rst, og bestyrelsen blev givet en budgetramme
pa 90.000 kroner til den opgave.



5. Indkomne forslag

Indkgb af 2 eller 1 industrimaskine til vaskekaelderen
Brian foreslog at indkgbe en ekstra maskine til vaskekaelderen, da man ikke kan na at fa vasket sit
tgj inden for en vaskeperiode.

Anders fortalte om planerne om at kgbe netop en industrimaskine, og sa beholde den nuvaerende
vaskemaskine.

Der var diskussion om hvorvidt man skulle a&ndre lidt pa vaske skemaet, sa man ikke booker
vaskemaskinerne samtidig med tgrretumbleren.

Ny afregningsform af forbrug af vand
Brian noterede at man ma bruge mere vand nar der bor flere i en lejlighed sammenlignet med
enkeltbeboere, og efterspurgte en afregningsform der tager hgjde for dette.

For nuvaerende afregnes vandet efter haneandele, og er sa vidt vides de-facto standarden for at
afregne vand nar der ikke er installeret individuelle vandmalere.

Der blev udtrykt bekymring for at en Igsning baseret pa antallet af beboere ville blive for
administrationstung.

Det blev besluttet ikke at aendre pa den nuvaerende model, men at genoverveje hvis man kan
finde en konkret Igsning som er implementeret andre steder.

Udskiftning af fordgre

Mange af vores fordgre til lejlighederne er gamle og ikke szerligt lydisolerende, varmeisolerende
eller indbrudssikre. Der blev stillet forslag om at udskifte samtlige dgre, alternativt lade folk
udskifte dgren for egen regning. Ifglge vedtaegterne er dgre til fellesarealer ejerforeningens
ejendom.

Det blev besluttet at Henrik vil indhente tilbud pa fordgre. Pa den baggrund vil bestyrelsen
beslutte en “standarddgr” som man kan vaelge at montere for egen regning. Det vil tilgodese en
2stetisk ensretning af opgangene i forhold til form og farve, og garantere dgre af god kvalitet.

6. Forelaeggelse af budget

Ulla fra Spar Nord fremlagde sammen med regnskabet ogsa budgettet. Der var en enkel notits
hertil:

e Der er en henlaeggelse i vaskeriet pa ca. 25.000 kroner. Der ligger et tilbud pa en ny
vaskemaskine pa 21.000 som vil blive betalt fra denne henlaeggelse.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

7. Valg af formand

Formanden veelges pa lige ar. Jane fortseetter saledes pa posten.

8. Valg af to medlemmer til bestyrelsen



Dolan tradte ud af bestyrelsen og Anders tog hans plads i sin funktion som fgrste suppleant.
Dolans (og dermed Anders’) plads er pa valg i ar ligesom Jens’ plads er pa valg. Jens stiller ikke op
igen i ar. Jane og Runes pladser er ikke pa valg.

Henrik og Karl blev valgt ind.

9. Valg af to suppleanter til bestyrelsen

Anders blev valgt ind som fgrste suppleant, Martin som anden suppleant.

10. Valg af revisor

Vinnie blev genvalgt som revisor.

11. Forarets arbejdsdag

Datoen for forarets arbejdsdag er vedtaget til d. 30/4 kl. 10:00.

Rune laver en seddel over arbejdsopgaver og haenger den op i opgangene.

Mailinglisten skulle vaere up-to-date, sa alle far besked hvis de ikke ser den i opgangen.
Det er ejers ansvar at deltage i arbejdsdagen, hvis eventuelle lejere vil deltage er det fint.

Martin vil sta for at taende grill og lave en fellesfrokost i forbindelse med arbejdsdagen.

12. Eventuelt

e Ole har opdaget rust pa nogle af de falles fordelingsrgr. Idet det er de faelles rgr er det
foreningens ansvar. Martin har samme problem. Han vil snakke med de andre i opgangen.
Bestyrelsen vil bestille en VVS-mand (m/k) til at se pa sagen.

e Der blev ikke vedtaget en forggelse af feellesudgifterne, men bestyrelsen vil komme med et
forslag derom til naeste generalforsamling.

e BredbandNord har givet et tilbud pa at installere gratis fiberbokse i alle lejligheder. Hvis
man afslar, vil det koste et installationsgebyr hvis man fortryder senere.

e Der er blevet installeret en bimaler pa stremmen til garageanlaegget, den viser et meget
stort forbrug. Anders vil se pa om der eventuelt Igber ledninger til andre ejendomme eller
garager i naerheden.



